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UvoD

(1)

Tato uzemni studie provéfila mozna feSeni vyuZiti zastavitelné plochy v lokalité
,Pod Hradiskem* v k.u. Cechovice, z hlediska napInéni cild a Ukoli Uzemniho
planovani podle § 18 a § 19 zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl a nize stanovila
nejvyhodnéjsi podminky vyuziti tohoto uzemi a to zejména vymezenim verejného
prostranstvi, stavebnich pozemkl a stanovenim podminek pro umistovani staveb
na nich.

Tato uzemni studie je uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani
(stavebniho ufadu) v uzemi.

ReSenym Uzemim jsou plochy Z35, Z36, Z85 a Z86 zobrazené v hlavnim vykrese
1.02a Uzemniho planu Velky Tynec obsahujici zastavitelné plochy venkovského
bydleni BV a zastavitelné plochy ochranné zelené ZO. Re$ené Uzemi dale
obsahuje navazujici uzemi nezbytné souvisejici s feSenim uzemni studie. Rozsah
feSeného Uzemi je zobrazen ve vykresové Casti této studie.

URBANISTICKA KONCEPCE A KONCEPCE DOPRAVY

(4)

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti feSeného zastavitelného uzemi se vyuzivaji
stavajici verejna prostranstvi a navrhuji se nova, v Sitkach umoznujici optimalni
umisténi a rozvoj vefejné infrastruktury, vyuZiti obsluhovanych ploch (stavebnich
pozemkUl i nezastavéného Uzemi) a zaijistuji dobré Zivotni prostredi.

Podél verejnych prostranstvi jsou formou navrzeny nové pozemky staveb (stavebni
pozemky') uréené predevéim pro rodinné domy. Tyto pozemky jsou k hlavnimu
vefejnému prostranstvi orientovany svou uzsi stranou, zatimco delSi stranou jsou
orientovany smérem do krajiny. Vymezovani samostatnych stavebnich pozemku
mimo pfimou navaznost na zobrazené verejné prostranstvi se nepfipousti. Zpusob
funk&niho vyuziti stavebnich pozemku je dan uzemnim planem.

Vyuziti vychodni &asti fe§eného Uzemi se podmifiuje tzv. dohodou o parcelaci®
(pfeparcelaci), ktera je nezbytna pro vznik stavebnich pozemku €. 4 az 8.

Umisténi staveb na pozemky je navrzeno ve stavebni ¢are. Umisténi staveb ve
stavebni ¢afe bude vytvaret souvislé prostorové vymezeni vefejného prostranstvi
(ulice) a proto ve stavebni ¢afe budou umistény hlavni objemy staveb, orientované
podélné se stavebni ¢arou.

Volna plocha mezi stavebni ¢arou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym
prostranstvim je v rozsahu grafické Casti urena pro neoplocené predzahradky.
Neoplocené predzahradky jsou jako soucCast pozemku stavby uréeny pro optické
rozSifeni vefejného prostranstvi, vysadbu, pfipojky k sitim technické infrastruktury,
sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Uli¢ni oploceni bude v rozsahu
grafické ¢asti umisténo v lici uliéni fasady (ve stavebni care).

Umisténi_staveb na pozemky bude v rozsahu grafické ¢asti provedeno jednotné
organizovanym zplUsobem, a to vzdy na jednu spolec¢nou hranici se sousednim
pozemkem orientovanou k vychodu, jak je znazornéno v grafické Casti. Podél této
spole¢né hranice je mozné a Zadouci dale umistovat pfizemni dvorni kfidla

! § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjSich zmén
2 § 43 odst. 2 stavebniho zakona



(10)

(11)

(12)

k vytvofeni chranéného nadvofi. Takové umisténi staveb se navrhuje s ohledem
na obecné pozadavky na vyuzivani tzemi.

Umisténi_staveb na pozemky vié&i protéjSi spole¢né hranici podle bodu (9) je
volitelné ve dvou nasledujicich moznostech tak, aby nedosSlo ke znemoznéni
umisténi stavby na sousednim pozemku podle bodu (9):

a. stavba bude umisténa souCasné i na protéjSi spole¢nou hranici a pozemek tak
bude zastavén v celé Sifi;

b. mezi protéjSi spoleCnou hranici a stavbou bude ponechan volny prostor v Sifi
nejméné 7,0 m, ve stisnénych podminkach nejméné 4,0 m (podle § 25 odst. 2
vyhl.¢€. 501/2006 Sb.). Stisnéné podminky jsou stanoveny pro pozemky uZzsi
nez 17 m.

Garaze budou pfistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prijezdné)
nebo budou umistovany jako samostatné stavby i pfistavby na nadvori. Umisténi
garaze, zejména jako vestavby Ci pfistavby ve stavebni Cafe v blizkosti vefejného
prostranstvi, musi umoznit bezpecny vyjezd vozidla a také jeho odstaveni na
vijezdu prfed garazi tak, aby nezasahovalo do vefejnych komunikaci. Z tohoto
divodu je pfipustné vestavénou garaz vhodnym zpusobem s ohledem na bod (7)
mirné zapustit smérem za stavebni Caru.

Tvaroslovi staveb bude zohledrovat stavajici hodnotny charakter tvaroslovi
blokové zastavby mistni Casti obce. Jedna se zejména o dodrZzeni téchto
zakladnich pozadavk:

a. Hlavni (uliéni) objemy staveb budou v rozsahu bodu (7) umistovany podélné s
vefejnym prostranstvim tak, aby v co nejvétSi mife prostorové vymezovaly
verejné prostranstvi a oddélovaly je od vnitrobloku. Méfitko hlavnich objemu
staveb (zejm. pudorysné proporce) bude pfizpisobeno charakteru venkovské
zastavby;

b. ZastfeSeni hlavnich uliénich objemUd bude tradi¢nimi soumérnymi sedlovymi
stfechami jednoduchych tvarl s hfebeny orientovanymi soubézné s osou
vefejného prostranstvi tak, jak je znazornéno v grafické €asti, bez tvarovych
extravaganci (vyrazné presahy a vikyfe apod.), s tradi€nim sklonem stfesnich
rovin (napf. 30° az 40°), bez valeb a polovaleb. ZastfeSeni vedlejSich uli€nich
objemlU (napf. vestavénych garazi) je kromé vySe uvedeného mozné i
plochou stfechou;

ZastfeSeni dvornich ¢asti je mozné sedlovou, pultovou ¢i plochou stfechou;

Vy8ku zastavby tato uzemni studie neurcuje a vyplyva z uzemniho planu;

KONCEPCE DOPRAVY
(13) Dopravni napojeni pozemku staveb se v feSeném uUzemi navrhuje z Casti ze

stavajici silnice a z ¢asti z nové mistni komunikace. Na tuto mistni komunikace se
navrhuje napojit stavajici ¢i navrhované polni cesty zpfistupnujici nezastavéneé
uzemi. Pro pohyb pésich se podél silnice navrhuje chodnik. Navrhuje se rozSifeni
sidla obce a dopravnim znaCenim zacCatek a konec obce snizit rychlost na silnici Ill.
tfidy v feSeném uzemi.

3 § 25 odst. 6 provadéci vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich zmén
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(14) Podél mistni komunikace dle bodu (13) se navrhuje umisténi verejnych
parkovacich stanich v poc¢tu podle pfislusné CSN (nejméné 1 stani na kazdych 20
obyvatel).

(15) Napojeni jednotlivych pozemkl staveb na komunikace dle bodu (13) se navrhuje
jednotlivymi sjezdy. Jejich umisténi je nutno koordinovat s vefejnymi parkovacimi
stanimi podle bodu (13) a vzrostlou vysadbou podle bodu (24).

(16) Odvodnéni zpevnénych ploch pro komunikace bude pfednostné feSeno vsakem Ci
zadrzovanim pfes vsakovaci prilehy (zatravnénou meélkou pfikopu) podél
komunikace v odpovidajici Sifce.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

(17) Splasky ze zastavitelné plochy a navrzenych pozemkud staveb budou odvodnény
pomoci nového fadu splaskové kanalizace, ktery bude uloZzen mezi zastavbu a
silnici a napojen na stavajici fad kanalizace vedeny podél silnice do Velkého Tynce
na obecni Cistirnu.

(18) Nezadrzené destové vody ze zastavitelné plochy, navrzenych pozemkul staveb a
komunikaci budou odvodnény pomoci nového fadu destové kanalizace, ktery bude
ulozen mezi zastavbu a silnici a napojen na stavajici fad kanalizace Ci otevieny
pfikop vedeny do potoka Tynecka.

(19) Pripadné pfivalové povrchové vody ze svahu Hradiska budou na okraji
zastavitelné plochy odvadény navrzenymi otevienymi svodnicemi (pfikopy) az do
stavajiciho pfikopu podél silice. Tyto pfikopy budou vedeny podél novych Ci
stavajicich komunikaci. Realizaci svodnic se podmifiuje vyuZiti zastavitelné plochy.

(20) Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z nového vodovodniho fadu uloZzeného
mezi zastavbu a silnici a napojeného na stavajici vodovod.

(21) Zasobovani plynem bude zajisténo z nového plynovodniho fadu uloZzeného mezi
zastavbu a silnici a napojeného na stavajici plynovod.

(22) Zasobovanim elektrickou energii NN bude zajisténo novym vedenim podél
zastavby.

(23) Pripojkové nebo méfici skfiné (zejm. plynovodni a elektrické) jednotlivych staveb
nebudou umistovany jako samostatné stojici uvnitf vefejného prostranstvi, ale jako
integrované ve fasadé domu nebo v oploceni v uliéni a stavebni Cafe a stale
verejné pfistupné.

(24) Jednotlivé nové sité vefejné technické infrastruktury budou navrzeny v kapacité
vyhovujici pro zasobovani celé feSené lokality a pro navrzeny pocet novych
rodinnych domu.

ZIVOTNi PROSTREDI

(25) V ulicni ¢asti zastavby bude realizovano stromofadi navazujici na bfehovy porost
svahu stoupajici silnice.

(26) Podél navrZzenych svodnic budou realizovana stromoradi ke zvySeni stability okraje
svodnice.



VYKRESOVA DOKUMENTACE

(27) Graficky vyjadfené vySe uvedené body jsou zobrazeny a vyjadfeny ve vykresové
dokumentaci sestavajici se z vykresu:

Urbanisticky navrh, M1:1000
Navrh pfeparcelace, M1:1000

SCHVALOVACi DOLOZKA

Tato uzemni studie byla pofizovatelem schvalena pro vyuziti dne ................. v souladu
s ustanovenim § 30 odst. 4 zakona €. 183/2006Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pFedpisGt pod sp. zn. S-
SMOL/083274/2013/OKR.

razitko a podpis:
Ing. Marek Cerny

vedouci odboru dopravy a uzemniho rozvoje
Magistratu mésta Olomouce



ODUVODNENI:

O pofizeni této uzemni studie pozadala Obec Velky Tynec dopisem ze dne 10.7.2013,
ktery byl pofizovateli doru¢en 15.7.2013. Pofizovatel zpracoval zadani této studie k
07/2014. To bylo v dobg, kdy se pofizoval dnes jiz platnym Uzemni plan Velky Tynec
(dale také jen ,UP*), jehoZ obsahem zadani bylo provéfit moznost vymezeni zastavitelné
plochy bydleni v lokalité feSené touto uzemni studii. Tato studie se méla stat uzemné
planovacim podkladem pro pofizeni tohoto uzemniho planu podle § 25 stavebniho
zakona. Prvni navrh této studie byl dokon¢en v 08/2014 a ackoliv nebyl pofizovatelem
zaevidovan, stal se podkladem (nikoliv vSak tedy uzemné planovacim) pro zpracovani a
dokoncCeni uzemniho planu, ktery v feSeném uzemi a podle navrhu uzemi studie vymezil
zastavitelné plochy Z35, 236, Z85 a Z86.

Tyto zastavitelné plochy zde byly navrzeny na zakladé podnétld nékolika vlastniki
pozemki, ktefi méli zajem je zastavét, jak vyplyva z pfilohy schvaleného zadani UP
(Nakladalovi, Klinger, Martinikova, Studeny). Ugelem zpracované studie bylo provéfit,
zda je toto uzemi vibec mozné a vhodné vyuzit pro pozadovany ucel, zejména z
hledisek krajinného razu, terénni konfigurace, extravilanovych vod a parcelace.
Vysledkem bylo feSeni, které navrhlo uspofadani zastavby podél stavajici silnice a nové
navrzené komunikace s ni soubézné. Toto feSeni bylo zaloZzeno na preparcelaci
vychodni ¢asti uzemi, kde stavajici parcelace neumoziuje vymezit stavebni pozemky v
pFijatelném urbanistickém uspofadani a k rovhomérnému uspokojeni vSech vlastnikd
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Obecné UP pro zpracovani studii dale v kapitole L. pozaduije:

VyFez hlavniho vykresu UP Velky Tynec

U vymezenych ploch bude pfedmétem feSeni Uzemni studie uprfesnéni zameéru
uzemniho planu zejména o tyto casti reseni:

e rozsah a zplsob usporadani zastavby, vcéetné upresnéni maximalni vyskové
hladiny zastavby;

e upresnéni obsluhy udzemi vefejnym prostranstvim, dopravni a technickou
infrastrukturou;

e vcCetné nakladani s odpady a provéreni umisténi plochy (shromazdovaciho mista)
pro trideny komunalni odpad;

e vSechny studie oveéri napojeni na technickou infrastrukturu vcetné kapacit a
stanovi zpusob hospodareni s destovymi vodami;



e vymezeni verejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani
obcant, bez pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére dle platné legislativy;

e stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZziti tzemi.

Dale jsou pro feSeni uzemni studie podle uzemniho planu zavazné podminky vyplyvajici
z vyuziti ploch Z35, Z36, Z85 a Z86 a dale podminky funkéniho vyuziti dot€enych ploch
BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské a ZO — zeleri ochranna a izolacni a dale
podminky vyuziti okolnich ploch v nezastavéném uzemi (zejména NZ, NSx, NSp).

Uzemni plan omezil vy$kovou hladinu zastavby ploch Z35 a Z36 na nejvyse 1 nadzemni
podlazi a podkrovi a pfitom definoval podkrovi. Uzemni studie tuto vySkovou hladinu
nijak nezpfisnila.

Dale uzemni plan mj. pro feSeni uzemni studie zavazné pozaduje:

e nova zastavba nebo prestavba bude respektovat hmoty a proporce puvodnich
objektl, vyskovou hladinu, principy umisténi staveb a charakter zastieSeni z
ddvodu ochrany obrazu obce;

e prechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba
navrhovana na vnejSich okrajich zastavénéeho tzemi musi byt situovana vzdy tak,
aby do volného uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku;

e neni pfipustna vystavba novych objekti pro bydleni v pozemcich stavajicich
staveb mimo ulicni ¢aru, bez primého pfristupu z verejného prostranstvi,
stavajiciho nebo navrzeného uzemnim planem, regulacnim planem, nebo uzemni
studii.

Reseni uzemni studie zohledriuje i tzv. blokové uspofadani, které izemni plan pozaduje
pro plochy bydleni na uzemi obce a které definuje takto:

e zastavba, ktera se vyznacluje jasné vymezenou Ssiti vefejnych prostranstvi a
ucelenym tvarem soukromych pozemku, zpravidla oplocenych, se zastavbou
orientovanou podél stavajicich verejnych prostranstvi a pfistupovych komunikaci,
nebo navrzenych tuzemnim planem resp. uzemni studii. Pozemky staveb jsou v
blokové strukture zpravidla protahlé, svou uzsi stranou priléhaji k vefejnému
prostranstvi (mimo jiné z ddvodu hospodarného vyuZivani verejné infrastruktury)
a delsi vedou dovniti bloku, nebo smérem do nezastavéneého uzemi. Uli¢ni
praceli hlavnich staveb zastavby se na pozemky umistuji zpravidla do souvislych
rad tésné u verejného prostranstvi a v podélné orientaci s nim. Tyto hlavni stavby
vytvareji hmotové rozhrani mezi verejnym prostorem a vnitroblokem, ve kterém
se zpravidla v navaznosti na hlavni stavby dale umistuji souvisejici hmoty a
stavby. Jadro bloku zistava zpravidla nezastavéné (napf. jako zahrada, sad).
Blokova zastavba mdize byt zcela uzavfiena, polozaviena ¢i oteviena, podle
vzajemnych odstupt staveb a odstupt od spole¢nych hranic pozemku.

Uzemni studie upfesnila plochy vefejnych prostranstvi pfimo vymezenych Gzemnim
planem jako plochy ZO, DS a DU a dale navrhla nove plochy vefejnych prostranstvi v
ramci plochy BV, coz je jejich pfipustnym vyuzitim podle UP.

Podél verejnych prostranstvi jsou uzemi studii navrhovany jednotlivé pozemky staveb v
ploSe BV vyuZitelné zejména pro rodinné domy. Vymezeni pozemkl v zapadni Casti
zohledhuje stavajici parcelaci, coz vytvafi vysoky pfedpoklad pro vyuziti uzemi. Ve
vychodni ¢asti se vSak z vySe uvedenych divodld navrhuje pfeparcelace, avsak také s



pfihlédnutim k vlastnickym pomérum, kdy je pfeparcelace navrhovana tak, aby
rovnomérné uspokojila vliastniky.

K naplnéni pozadavku UP na Feeni vefejného prostranstvi pro rekreaci obyvatel se
touto studii nepfistupuje, nebot UP odkazuje na § 7 odst. 2 vyhlasky &. 501/2006 Sb.,
kde se uvadi: Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského
vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2; do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace. Jelikoz je rozsah zastavitelnych ploch Z35 a Z36
pod timto limitem, uzemni studie tento poZzadavek nenaplfiovala. Navic se feSené uzemi
nachazi v kvalitnim prostfedi, kde je mozné pozZadovany oddych obyvatel FeSit v
nezastavéném uzemi.

Navrhované nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné urbanistické struktury
okolni zastavby sidla Cechovice navrhovany tak, ze svou uz$i stranou piiléhaji k
vefejnému prostranstvi a delSi stranou odbihaji do krajiny. Timto je zajisténo
hospodarné vyuziti vefejné infrastruktury a jsou rozvijeny hodnoty stavajici zastavby, jak
pozaduje stavebni zakon i uzemni plan, popf. i dalSi dokumenty jako je Politika
architektury a stavebni kultury Ceské republiky.

Uzemni studie dale navrhuje zpGsob umistovani staveb (rodinnych doma) na vymezené
pozemky. S ohledem na stavajici hodnotnou zastavbu v mistni ¢asti obce a Sitky
pozemku, jako nejvyhodnéjsi stanovila tato studie tzv. koordinované umisténi staveb v
souvislé stavebni ¢afe (fadé) v blizkosti vefejného prostranstvi a pfitom vzdy alespori na
jednu spole¢nou hranici se sousednim pozemkem orientovanou k severu a volitelnym
odstupem vUci protéjsi hranici, aniz by doslo k zamezeni stejného zplsobu umisténi na
sousednim pozemku. Uzemni studie tedy navrhuje zastavét pozemek v celé §ifi (formou
tzv. fadové zastavby) podle § 25 odst. 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., avSak uzemni studie
také pfipousti (vytvafi pro to podklad), aby stavba byla umisténa pouze na jednu
spole¢nou hranici a od protéjSi zvolila volny odstup, pfi pouZziti § 25 odst. 2 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb..

Vyhlaska &. 501/2006 Sb. v ust. § 25 odst. 2 stanovuje vzajemné odstupy staveb
rodinnych domu vytvarejici mezi sebou volny prostor na nejméné 7 m a soucCasné
nejmensi odstup od spole¢né hranice pozemku 2 m. Dale v odst. 6 téhoz ustanoveni je
umoznéno umisténi staveb rodinnych domu az na spolec¢né hranice pozemkl, za
urcitych podminek (s ohledem na charakter zastavby, bez otvorli a pfesahl na sousedni
pozemek atd.).

Z tohoto vyplyva, Ze pfipadny odstup stavby od prot&jSi spolecné hranice (volny
prostor), realizovany pouze na jednom stavebnim pozemku, si mize pfislusny stavebnik
zvolit dle potfeby a vyhodou je, Ze tento prostor bude uzivan (a vlastnén) vzdy v
souvislosti s jednou stavbou. Sife tohoto volného prostoru v$ak podle vySe uvedeného
§ 25 odst. 2 vyhlasky musi byt nejméné 7 m (pfipadné 4 m bez oken obytnych mistnosti
u zvlasté stisnénych podminek), aby nebylo znemoznéno umisténi sousedni stavby
obdobnym zplUsobem. Toto feSeni také umoznuje, Ze zvoleny volny prostor, mize byt v
budoucnu i zastavén, nebot se nachazi na jednom pozemku a nema vliv na sousedni
stavbu, nebot se bude nachazet Stitovou sténou na spolecné hranici. Forma zastavéni
celé Sife pozemku muze byt riznoroda, nebot napf. i pfistfeSek nad stanim pfistavény k
rodinnému domu se povazuje za zastavénou plochu.

Timto navrhem uzemni studie se tedy vytvafi predpoklad pro zasadni zvySeni miry
vyuzitelnosti uzemi a miry soukromi na stavebnich pozemcich. Takto navrzené feSeni
zohledriuje i tradi¢ni zpUsob umistovani staveb v obci, ze kterych existuji dva zakladni
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vyhledy: na ulici a do hloubky pozemku. Tedy do vefejného prostoru, ktery je bez
ulicniho oploceni vice kontrolovan, je tak bezpecnéjsSi a dale na vlastni pozemek a tedy
nikoliv k sousedovi atd. To vSe pfispiva k vy$si soudrznosti obyvatel.

MOZNOST UMISTOVANI PRIZEMNICH DVORNICH KRIDEL

) PRIKLADY UMISTENI SAMOSTATNYCH GARAZ]
- lff_
/' ZVYSUJICICH SOUKROMI

pudorys

VOLITENE UMISTENI MIN. 7m OD PROTEJSI HRANICE
(S MOZNOSTi OKEN OBYTNYCH MiSTNOSTI VE $TiTU)

VOLITENE UMISTENI MIN. 4m OD PROTEJSI HRANICE
(BEZ MOZNOSTI OKEN OBYTNYCH MISTNOSTI A POUZE
VE ZVLAST STISNENYCH PODMINKACH)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI VESTAVENE DVOJGARAZE)

VOLITENE UMISTENI AZ NA PROTEJSI HRANICI
(A NAPR. VYTVORENI PRUJEZDU)

UMISTENI STAVEB SVYM HLAVNiM OBJEMEM

e PODELNE VE STAVEBNI GARE
min.7 mifp.4 T -":"h-’-‘::;_‘.__}\
= \ L ORGANIZOVANE UMISTOVANI STAVEB VZDY NA JEDNU
| uliéni pohled| | \ | SPOLECNOU HRANICI, PODEL KTERE JE MOZNE
UMISTOVAT PRIZEMNI DVORNI KRIDLA ZvYSUJici
000 R R RRCRRRL SOUKROMI
I T [ [7]

| | | \ |
Vyfez navrZzeného umistovani staveb z vykresu tuzemni studie

Charakter zastavby, umoziujici vySe uvedené feSeni umistovani staveb podle § 25
odst. 6 vyhlasky, |ze konstatovat na podkladé existence obdobného feSeni u sousedni
zastavby (s narlstajici intenzitou blize jadru sidla) a dale na podkladé stavajici i
navrhované parcelace. Spravnim organem, ktery je pfisluSny posoudit, zda jsou
naplnény predpoklady pouziti § 25 odst. 6 vyhlasky je stavebni ufad. Tato uzemni studie
svym FeSenim (popf. i oduvodnénim) k tomuto posouzeni vytvari podklad. Rovnéz se
odlvodnéni feseni této uzemni studie odkazuje na nazor Krajského ufadu Olomouckého
kraje ve véci pfezkoumani zaméru stavby rodinného domu umistovaného na spolec¢nou
hranici €.j. KUOK 91621/2019 ze dne 9.9.2019, kde se uvadi, zZe i Sitka parcel ... vytvari
charakter uzemi, kde s ohledem na néj je mozno az nutno tyto spolecné hranice
zastavovat. Jelikoz se v feSeném Uzemi nachazi nezanedbatelny pocet pozemkd, které
je vzhledem k Sifce vhodné az nutné zastavovat na spoleCné hranice, byla urbanisticka
koncepce uzemni studie jako celku navrzena tak, jak se zde uvadi. Stale také plati, jak
je nize uvadéno, ze urbanisticka koncepce umistovani staveb je i prfedevSim
prostfedkem rozvoje urbanistickych (civilizaénich) hodnot sidla.

Uli¢ni oploceni je navrhovano v rozsahu grafické ¢asti v lici fasad, tedy ve stavebni ¢are
staveb. Pfedzahradky pozemkul jsou tedy navrzeny jako neoplocené. Timto dochazi k
zajisténi vyhledu do verejného prostranstvi a také souCasné k vyssi ochrané pozemku
stavby. Oploceni pfedzahradek byva zpravidla nizké a snadno prekonatelné, kdezZto
kratSi. Pozitivni dopady jsou také zejména urbanistické: vefejné prostranstvi ulice je
prostorové vymezeno fasadami doml s okny, vstupnimi dvefmi atd., coz vyvafi
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kvalitnéjSi vefejné prostiedi, nez kdyz je toto vytvafeno fadnim oplocenim. Novodobé
snahy stavebnikl jsou Casto takové, Ze se snazi uli¢ni oploceni stavét co nejvysSi a
zpravidla plné, ¢imz dochazi k naruSeni charakteru ulice, jeji anonymizaci, absenci
sounalezitosti jejich obyvatel s ni a tim se také snizuje bezpec&nost v této ulici (je nizsi
pravdépodobnost, Ze obyvatelé si z oken vS§imnou néCeho podezielého, zavolaji pomoc
apod.).

Stavebni Cara je po vzoru stavajici zastavby navrzena v tésné blizkosti vefejného
prostranstvi (ulice). Zachovava se tim co nejvétsi plocha za stavbami pro nadvofi a
zahrady, pro soukromi, odpocinek €i uZitek obyvatel. DalSim limitem ovliviujici umisténi
stavebni ¢ary je dostateCna vzdalenost mezi komunikaci a pracelimi staveb, aby bylo
zajisténo umisténi pozadovanych inzenyrskych siti a také odstaveni vozidla na vjezdu
pred stavebni ¢arou, aniz by toto vozidlo zasahovalo do komunikace.

Takové umisténi staveb vici ulici je navrzeno bez ohledu na odliSné oslunéni staveb,
jelikoz ulice je pfitomna neustale, kdezto oslunéni se s denni a ro¢ni dobou, nebo
obla¢nosti méni.

Uzemni studie také upfestiuje podminky pro charakter a tvaroslovné feseni novych
staveb a to i napf. upfesnénim &i zpfisné&nim pozadavkd Uzemniho planu. Uzemni studii
pozadovany charakter a tvaroslovi vychazi z uzemniho planu a z tradi¢nich principu
feSeni stavajici hodnotné zastavby, jako je napf. typickd podélna orientace staveb s
ulici, orientace a zplsob zastfeSeni, nizka Clenitost praceli a atd. Charakteristické jsou
vSak také vySe uvadéné organizované zplsoby umistovani staveb na pozemky.

Navrh blokového usporadani zastavby a pozadavky studie na vymezeni pozemkd,
umisténi staveb a jejich tvaroslovné feSeni vychazi mj. i z pozadavku cild a ukolu
uzemniho planovani podle § 18 a § 19 stavebniho zakona. Zejména se jedna o naplnéni
pozadavku § 19 odst. 1:

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na
vyuZitelnost navazujiciho tuzemis;

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

Zohlednény jsou timto také poZadavky vyplyvajici z Politiky tuzemniho rozvoje CR, ve
znéni pozdéjSich aktualizaci, z kap. €. 2 Republikové priority tzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, kde s v bodé (14) uvadi mj. nasledujici: Ve
vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tuzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Uzemni studie tim, Ze rozviji hodnotnou
zastavbu obce a principy umistovani staveb na spolec¢né hranice, zachovava jedinecny
raz urbanistické struktury Hané a jeji tradice.

Napojeni staveb je navrZzeno na prodluzované verejné sité technické a dopravni
infrastruktury. Navrhuje se vznik nové komunikace Sifky 3,5 m rozSifené u napojeni na
silnici 1ll. tfidy. Toto napojeni bylo i posouzeno vleCnymi kfivkami pro nakladni vozy
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(zejm. pro svoz komunalniho odpadu). Pohyb péSich se uvazuje jako slouCeny s
provozem na navrhované komunikaci a podél silnice se navrhuje prodlouzit chodnik.
Realizace zastavby predpoklada také snizeni rychlosti na silnici Ill. tfidy formou
rozSifeni zastavéného uzemi obce dopravni znackou zacatek a konec obce.

Podél novych komunikaci jsou navrhovana vefejna parkovaci stani k naplnéni
pozadavku pfislusné CSN (1 stani na 20 obyvatel). Tato stani jsou uréena pro navstévy
uzemi.

Parkovani vozidel pro ucel vyuziti staveb musi byt zajiSténo na pozemcich staveb a to v
podtu podle pfislusné CSN (napf. pro rodinny dim do 100 m?2 plochy 1 stani, nad
uvedenou hodnotu 2 stani osobnich automobilu).

Nové misto pro tfidény odpad se vyslovné nenavrhuje nebot jedno stavajici se nachazi
nedaleko a je pro obsluho feSeného uzemi dostacujici.

Podle platné legislativy musi mit kazda nova stavba (v€etné stavby komunikace) feSeno
hospodafeni se srazkovymi vodami na vlastnim pozemku a do vefejné kanalizace
mohou byt tedy zaustény pouze bezpelnostni pfepady ze vsakl nebo regulované
odvadény vody z retenCnich jimek v pfipadé, Ze podlozi uzemi je nevhodné pro
vsakovani.

Hospodareni se srazkovymi vodami je nutné i u novych komunikaci ¢i zpevnénych ploch
a to nejlépe vsakovanim pfes soubézné travnaté plochy. Vhodnost vsakovani kazdého
pozemku proveéri hydrogeologicky posudek.

Pozdrzené destové vody a bezpelnostni pfepady vsakovacich zafizeni je mozno
regulované odvadét do recipientu prostfednictvim desStove kanalizace.

Resenim Uzemni studie je i ochrana zastavby pfed extravilanovymi vodami v pfipadé
privalovych destu. Jelikoz se jedna o vyznamné opatieni, je nutné pozadovat jeho
vystavbu nejpozdéji souCasné se zastavénim uzemi.

V Uzemi do navrhuje doplnéni vzrostlé zelené v odpovidajici historicky plivodni druhové
skladbé.

04/2020
Ing.arch. Libor Dasek
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